ARABIANRANNAN 3. ALUEEN (TOUKORANTA) MAANTASOISTA
ASUKASPYSAKOINTIA, YHTEISPIHOJA JA NIIDEN TAIDEHANKKEI-
TA, ALUEELLISTA TIETOVERKKOA SEKA KERHOTILAA KOSKEVA

SOPIMUS

1.

SOPIJAPUOLET
Arabian Palvelu Oy, y-tunnus 1772401-3 (jaljempéna
palveluyhtié) ja
Asunto Oy Helsingin x000000000, (y-tunnus xxx}, tontt
23100/00 (jaljiempanéa osakasyhteisd).

2

SOPIMUKSEN KOHDE

Taman liittymissopimuksen kohteena olevat palveluyhtion
omistamat ja/tai hallitsemat Helsingin kaupungin Arabian-
rannan asemakaava-alueelle toteutettavat maantasoiset
asukaspysakgintipaikat, yhteispihat ja niiden taidehankkeet,
alueellinen tietoverkko seka kerhotila sijaitsevat liitteeseen
1 merkitylla toimialueella (3. alue, Toukoranta).

Samoin taman sopimuksen osapuolina olevien osakasyhtei-
sdiden omistukseen tai hallintaan tulevat tontit iimenevat
litteesta 2.

3.
SOPIMUKSEN TAUSTAA

Arabianrannan alueen asemakaavan ja maanvuokrasopi-
mus- ja tonttien kauppakirjachtojen toteuttamiseksi alueen
rakennuttajat ovat perustaneet Arabian Palvelu Oy -nimisen
yhtién, jonka osakkaaksi liitteeseen 2 merkittyjen tonttien
vuokramiesten/tontinomistajien on vuokrasopimusten/tontti-
kauppakirjojen ehtojen mukaan liityttéva ja jonka kanssa
mainittujen vuokramiesten/tontinomistajien on tehtava tama
liittymissopimus maantasoisten asukaspysékéintipaikkojen,
yhteispihojen ja niiden taidehankkeiden, alueellisen
tietoverkon seka kerhotilan toteuttamisesta ja kaytosta.

Maanvuokrasopimuksissa/kauppakirjoissa vuokramiehet/
tontinomistajat sitoutuvat liittyméaan palveluyhtion osakkaak-
si ja merkitsemaan taifja ostamaan palveluyhtion osakkeita
liitteen 2 mukaisesti.




4,
SOPIMUKSEN TARKOITUS
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2

Tassé sopimuksessa vuokramiehesta/tontinomistajasta kéay-
tetdan nimiketta "osakasyhteis¢"”, vaikka vuokramies/tontin-
omistaja tulee palveluyhtidn osakkaaksi vasta sitten, kun
palveluyhtién osakkeet jaliempéna kohdan 13. mukaisesti
siirretdan perustajaosakkailta vuokramiehilie/tontinomista-
jille. Taméa sopimus sitoo osakasyhteisda heti tdméan sopi-
muksen allekirjoittamisesta lukien.

Talla sopimuksella palveluyhtié sitoutuu luovuttamaan seka
toteuttamaan ja yllapitamaan osakasyhteisén kayttdén kaa-
van mukaiset autopaikkamaarat (xx kpl) seka kohtien 5.2.-
5.3. mukaiset yhteispihatontit ja niiden taidehankkeet seka
kerho-tilan tdman sopimuksen, asemakaavan ja
maanvuokrasopimuksen/tonttikauppakirjan mukaisesti.Talla
sopimuksella palveluyhtié sitoutuu myds luovuttamaan seka
toteuttamaan ja yllapitdmaan osakasyhteistjen kayttéén
alueeilisen tietoverkon.

Talla sopimuksella sovitaan osakasyhteison palveluyhtidlle
suoritettavan omarahoitusosuusmaksun suuruudesta,
maantasoisten autopaikkojen, yhteispihojen ja niiden taide-
hankkeiden, alueellisen tietoverkon seka kerhotilan kaytos-
ta, osakasyhteisdn palveluyhtiélle suoritettavien kéayttokor-
vausmaksujen periaatteista ja maksamisesta seka palvelu-
yhtién hallinnoimisesta.

MAANTASOISTEN AUTOPAIKKOJEN, YHTEISPIHOJEN JA NIIDEN TAIDE-
HANKKEIDEN, ALUEELLISEN TIETOVERKON SEKA KERHOTILAN TOTEUTUS

5.1.

Asemakaava-alueen asuintonttien ulkopuoliset autopaikat
toteutetaan liitteen 1 osoittamille maantasoisille autopaikka-
tonteille (LPA). Palveluyhtit vuokraa Helsingin kaupungilta
tontit ja rakennuttaa ne.

Asemakaava-alueelle toteutetaan osakasyhteisojen kayt-
toon liitteesta 1 ilmenevia yhteispihatontteja (AH) seka
niihin liittyvat taidehankkeet. Palveluyhtié vuokraa Helsingin
kau-pungilta tontit ja rakennuttaa ne.

Kaupunginhallitus paatti 5.3.2007 (3088§) hyvéksya
Toukolan Arabianrannan yksityisten maanalaisten
pysakointilaitosten ja paalulaattojen toteuttamisperiaatteet.
AH-tonttien ja yksityisten maanalaisten pysékaintilaitosten
valinen hallintaraja on laitoksen mahdollisia maanpaéllisia
rakenteita ja laitteita lukuunottamatta laitoksen ylapohjan
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vesieristeen (tai lammoéneristeen) suojabetonin ylépinta.
Hallintaraja ja paalulaattojen toteuttamisperiaatteet kirjataan
pitkdaikaisiin vuokrasopimuksiin.

Sopimusalueelie tai |ahikortteleiden alueille toteutetaan
osakasyhteisdjen kayttoon kerhotila. Palveluyhti6 ostaa
kerhotilan hallintaan oikeuttavat osakkeet tai hankkii
kerhotilaan pysyvéan kéyttdoikeuden.

Alueelle toteutetaan osakasyhteisdjen kayttoon alueellinen
tietoverkko. Palveluyhtié rakennuttaa alueellisen
tietoverkon vaatiman tiedonsiirtovaylan ja laitteistot
aluejakamosta talojakamoon. Em. tiedonsiirtovéyla ja
faitteistot

jaavat palveluyhtion omistukseen. Paiveluyhtid sitoutuu
investoimaan palveluyhtion valitseman operaattorin
tekemén suunnitelman mukaisesti tarpeelliset aktiivilaitteet.

MAANTASOISTEN AUTOPAIKKOJEN, YHTEISPIHOJEN JA NIIDEN TAIDE-
HANKKEIDEN, ALUEELLISEN TIETOVERKON SEKA KERHOTILAN
KOKONAISHANKINTAKUSTANNUKSET JA NIIDEN RAHOITUS

6.1.

Kokonaishankintakustannuksia arvioitaessa on huomioitu
mm. urakkahinnat, suunnittelukulut, rakennuttamiskulut,
rakennusaikaiset tontinvuokrat, véliaikaisten autopaikkojen
rakentamiskustannukset, valiaikaisen rahoituksen kulut,
sellaiset kayttékustannukset, joita ei voida kohdentaa osa-
kasyhteiséille ja rakentamisaikaiset palveluyhtién hallinto-
kulut.

Palveluyhtién kokonaishankintakustannukset perustuvat
kiinteistélautakunnan XX. XX.XXXX vahvistamaan arvioon
118,26 euroa’/kem?2 (rakennuskustannusindeksi 2000=100,
ind.1/2008, pisteluku 124 8). Lopullinen liittymismaksun
suuruus maaraytyy kohdan 6.2. mukaisin tarkennuksin.

Em. kokonaishankintakustannukset katetaan osakasyhtei-
sbilta perittévillda omarahoitusosuussuorituksilla (liittymis-
maksuilla), jotka osakasyhteisé sitoutuu suorittamaan palve-
luyhtitlle tdman sopimuksen mukaisesti.

Omarahoitusosuus vastaa osakasyhteisén tontin asema-
kaavan mukaisen kerrosnelismetrimdaran mukaista osuutta
taman sopimuksen piiriin kuuluvien maantasoisten
autopaikkojen, yhteispihojen ja alueellisen tietoverkon ja
kerhotilan arvioiduista kokonaishankintakustannuksista.
Yhteispihoille sijoitetaan taidetta, joka vastaa arvoltaan




asuntotonttien varausehtojen mukaisesti 0,25%-1,0%
kohteen hankinta-arvosta. Kohdekohtaisesti
edellamainitulla tavalla arvioitu kustannusosuus
yhteispihojen taiteesta listatdan tdman sopimuksen
omarahoitusosuuteen.

Kunkin kohteen omarahoitusosuutta laskettaessa kustan-
nustason muutoksen laskentaperusteena on rakennuskus-
tannusindeksi.

Helsingin kaupungin tai Valtion asuntorahaston vahvistaes-
sa osakasyhteisdn hankintahinnan maaraytyy laskennassa
kaytettava rakennuskustannusindeksi viimeisen tiedossa
olevan rakennuskustannusindeksin mukaan sin& ajankohta-
na, jolloin hankintahinnan vahvistamishakemus jatetaan
viranomaisten kasiteltdvaksi. Muissa tapauksissa maaraytyy
omarahoitusosuuden laskentaperusteena kéytettava
rakennuskustannusindeksi tontinvuokrasopimuksen tai
tontin kauppakirjan allekirjoitusajankohtana tiedossa olevan
rakennuskustannusindeksin mukaan.

Kustannustason muutoksen laskennassa voidaan liséksi
ottaa huomioon poikkeuksellisesta suhdannetilanteesta
johtuva korjaus. Korjauksen kéytdsté ja sen suuruudesta
paattas palveluyhtion hallitus siten, etta paatds osa-
keyhtislain 1 luvun 7 §n mukaisesti kohtelee tasapuolisesti
osakasyhteistja ja asukkaita.

Palveluyhtién hallitus vahvistaa erikseen kunkin osa-
kasyhteisén omarahocitusosuuden suuruuden ennen osa-
kasyhteisdkohtaisen tamén sopimuksen allekirjoittamista.

Taman osakasyhteisén em. tavalla méaaraytynyt omarahoi-
tusosuus (liittymismaksu, siséltéden osakasyhteisén osuuden
yhteispihan taiteesta) on suuruudeltaan xxx.xxx euroa.

Taméan sopimuksen allekirjoituksella osakasyhteisé sitoutuu
suorittamaan palveluyhtiélle em. omarahoitusosuus-
suorituksen tAman sopimuksen mukaisesti.

Omarahoitusosuus eraéntyy osakasyhteisén maksettavaksi
neljassa yhta suuressa eréssa siten, etta ensimmainen er3
eradntyy kahden kuukauden kuluttua pitk&aikaisen maan-
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja seuraavat erat
kolmen kuukauden véliajoin tasta.

Omistustontin osalta omarahoitusosuuden ensimmainen era
eraantyy kahden kuukauden kuluttua siité, kun kohteen
perusanturoita aletaan valaa ja seuraavat erét kolmen kuu-
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kauden véliajoin tasta.

Palveluyhtié vastaa omarahoitusosuuksien laskutuksesta
osakasyhteisdilta.

Maksamatta olevalle omarahoitusosuudelle on suoritettava
korkolain mukainen viivéstyskorko erépaivasta lukien
maksupaivaan.

Mikali palveiuyhtidlle alueen rakennusaikana ei kerry
riittavéasti omarahoitusosuussuorituksia, katetaan erotus
palveluyhtiélle otettavilla lainoilla, joiden kustannuksista
osakasyhteisd vastaa omarahoitusosuuden (liittymismaksu-
jen) maaraytymisessa noudatettujen jakoperiaatteiden
mukaan.

Vastuu edella tarkoitetuista lainoista koskee ainoastaan
sellaista lainoitusta, jota tarvitaan tdman sopimuksen
kohdassa 2. tarkoitetulia palveluyhtién toiminta-alueella.

Mikali palveluyhti¢lie alueen rakennusaikana kertyy oma-
rahoitusosuuksina enemman kuin sille on syntynyt maan-
tasoisten asukaspysakdintipaikkojen, yhteispihojen ja niiden
taidehankkeiden, alueellisen tietoverkon seka kerhotilan
rakentamiskustannuksia, palveluyhtion hallitus voi paattaa
palauttaa osakasyhteisdille omarahoitusosuuksien ylijaa-
maén kerattyjen omarahoitusosuuksien mukaisessa
suhteessa palveluyhtion sopimalla tavalla.

PYSAKOINTITOIMINTA

7.1.

T4lla sopimuksella osakasyhteisd saa kayttdoikeuden
Arabian Palvelu Oy:n toteuttamiin maantasoisiin
autopaikkoihin.

Tama sopimus oikeuttaa osakasyhteison kohdassa 4
nimettyihin autopaikkoihin palveluyhtién ja osakasyhteison
vililla mydhemmin tehtévin erillisin autopaikkojen sijaintia
koskevin sopimuksin, Palveluyhti6lld on kuitenkin oikeus
erityisista syistd johtuen muuttaa autopaikkojen sijaintia
mySéhemmin.

Kunnes palveluyhtién kaikki autopaikat ovat valmistuneet,
palveluyhtién hatlitus maarittelee kulloisenkin tilanteen
mukaan kunkin osakasyhteison véliaikaisten autopaikkojen
sijainnin siita riippumatta, miten asemakaavassa
maaritellddn kunkin tontin autopaikkojen sijoittuminen au-
topaikkatonteille.




Autopaikkojen kayttooikeus alkaa silioin, kun osakasyh-
teison rakennukset on otettu kayttéon.

Osakasyhteis6 on ensisijaisesti velvollinen huclehtimaan
omien asukkaidensa pysakéintitarpeesta. Osakasyhteisolla
on kuitenkin oikeus vuokrata autopaikkoja myds ulkopuoli-
sille.

8.
YHTEISPIHOJEN KAYTTO

8.1. Kaikilla csakasyhteisdjen asukkailla on oikeus kayttaa
Arabian Palvelu Oy:n yllapitdmia yhteispiha-alueita
taidehankkeineen. Yhteispihan kéytttmaksu sisdltda myos
taidehankkeiden yll&dpidon ja huollon.

Yhteispihojen taloyhtién tontille jddvien "kaistojen”
tavanomainen yllapito ja huolto siirtyy myos Arabian Palvelu
Oy:n vastuulle kayttéénoton jalkeen.

Yhteispihojen tarkemmasta kayttsta paattaa palveluyhtit
huomiociden, ettei osakasyhteiséille aiheuteta kohtuutonta
haittaa.

9.

KERHOTILAN KAYTTO

9.1. Kaikilla osakasyhteisgjen asukkailla on oikeus kayttaa
taman sopimuksen tarkoittamaa kerhotilaa.

8.2, Palveluyhtié voi paattaa hallinnassaan olevan kerhotilan
tarkemmasta kdytésta huomioiden, ettei osakasyhteisoille
aiheuteta kohtuutonta haittaa.

10.
ALUEELLISEN TIETOVERKON KAYTTO

10.1 Osakasyhteisélid on velvollisuus liittyd alueelliseen
tietoverkkoon ja oikeus kayttaa alueellisen tietoverkon
mahdollistamia palveiuja. Palveluyhtit tekee sopimuksen
valitsemansa operaattorin kanssa, jonka johdosta
osakasyhteiso voi kdyttda palveluyhtién valitseman
operaattorin palveluja. Osakasyhteisdlld on liséksi oikeus
omalla kustannuksellaan solmia sopimus haluamansa
operaattorin kanssa.

Osakasyhteison tulee luovuttaa veloituksetta
suunnitteluchjeen mukainen tila varusteineen alueverkon
aktiivilaitteita varten. Tilan tulee vastata voimassaolevan
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lain mukaista kiinteistjen teletilaa, vastata viestintaviraston
maéaraysta kiinteistojen sisdverkoista (Viestintdvirasto 25
E/2008 M), olla lukitukseltaan viestintadviraston suositusten
mukainen ja olla palveluyhtidn valitseman operaattorin
kaytdssa.

11.

MAANTASOISTEN ASUKASPYSAKOINTIPAIKKOJEN, YHTEISPIHOJEN JA
NIIDEN TAIDEHANKKEIDEN, ALUEELLISEN TIETOVERKON SEKA KERHOTILAN
HOITO, HUOLTO, KUNNOSSAPITO JA UUDISTAMINEN

11.1. Palveluyhti® vastaa rakennuttamiensa LPA-tonttien, yhteis-
pihojen ja niiden taidehankkeiden, alueellisen tietoverkon
seka kerhotilan hoidosta, huollosta, kunnossapidosta ja uu-
distamisesta.

Palveluyhtié voi antaa pysakointialueiden, yhteispihojen ja
niiden taidehankkeiden, tietoverkon seka kerhotilan hoidon,
huollon, kunnossapidon ja uudistamisen ulkopuolisen tehté-
vaksi.

12.
PALVELUYHTION KAYTTOKUSTANNUSTEN KATTAMINEN

12.1. Palveluyhtitn kayttokustannuksilla tarkoitetaan kaikkia
pyséa-kdintipaikkojen, yhteispihojen ja niiden
taidehankkeiden, tie-toverkon sekéa kerhotilan yllapito-,
hoito-, huolto-, kunnossapito- ja uusimiskustannuksia (mm.
tontinvuokria ja yhtion haliintokuluja).

Palveluyhtién kayttokustannukset katetaan perimalla osa-
kasyhteisdiltd kuukausittain autopaikkojen, yhteispihojen ja
niiden taidehankkeiden, tietoverkon seka kerhotilan kaytto-
maksu. Kayttomaksua peritdan myos kohdassa 6.2.
mainituilta tonteilta, jotka eivét ole osallistuneet tdydessa
méarin kokonaishankintakustannuksiin.

Autopaikkojen osakasyhteiskohtaista kdyttbmaksua méaa-
ritettdessa huomioidaan kaikki autopaikoista palveluyhtidlie
aiheutuvat kayttékustannukset. Nama kustannukset jaetaan
osakasyhteisdille palveluyhtién toteuttamien autopaik-
kamaarien mukaisessa suhteessa.

Yhteispihojen ja niiden taidehankkeiden osakasyhteis6-
kohtaista kayttémaksua maaritettdessa huomioidaan kaikki
yhteispihoista ja niiden taidehankkeista palveluyhtidlle ai-
heutuvat kayttdkustannukset. Nama kustannukset jaestaan
osakasyhteiséille kaavan mukaisten kerrosnelidmetrimaari-
en mukaisessa suhteessa.




Kerhotilan osakasyhteisékohtaista kayttémaksua maarit-
ettiesss huomioidaan kaikki kerhotilasta palveluyhtidlle ai-
heutuvat kayttékustannukset. Nama kustannukset jaetaan
osakasyhteisoille kaavan mukaisten kerrosnelidmetrimaari-
en mukaisessa suhteessa.

Mikali autopaikkoja, yhteispihoja ja niihin liittyvid
taidehankkeita tai kerhotilaa on jonakin ajankohtana
palveluyhtién rakennusaikana valmiina enemman kuin mita
silla hetkelld tarvitaan vaimiina olevien osakasyhteiséjen
kayttédn, naiden ylimaaraisten autopaikkojen, yhteispihojen
ja niiden taidehankkeiden ja kerhotilan kéyttokustannukset
katetaan omarahoitusosuussuorituksilla.

Tietoverkon osakasyhteistkohtaista kayttomaksua
madriteltaessa huomioidaan kaikki alueellisen tietoverkon
peruspalveluista {yllapito-, hoito-, huolto-, kunnossapito- ja
uusimiskustannukset) aiheutuvat kayttékustannukset.
Kustannukset jastaan osakasyhteisoille kaavan mukaisten
kerrosnelidmetrimaarien suhteessa.

12.4. Palveluyhti6 paattaa vuosittain osakasyhteisdkohtaisten
kayttomaksujen maérat.

12.5. T4lla sopimuksella osakasyhteisd sitoutuu maksamaan
palveluyhtidlle em. autopaikkojen, yhteispihojen ja niiden
taidehankkeiden, tietoverkon ja kerhotilan kayttémaksut.

13.
OSAKKEIDEN SIIRTOAJANKOHTA

Palveluyhtién osakkeet siirretaén perustajaosakkailta
osakasyhteisolle palveluyhtion hallituksen maaraamana
ajankohtana, kuitenkin viimeist&an palveluyhtién koko
toimialueen pysakointi-, yhteispihojen ja niiden
taidehankkeiden ja tietoverkon seké kerhotilan tultua
valmiiksi rakennetuiksi. Siirtohinta sisaltyy osakasyhteisén
hankinta-arvoon. Varainsiirtoveron sucrittaa siirronsaaja.

14.
OSAKASYHTE!ISON TIEDOTUSVELVOLLISUUS

Osakasyhteison velvollisuutena on selvittaa sen asukkaille
ja muille kayttajilie tdman sopimuksen sisalto.

15.

SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO JA SIIRTAMINEN

15.1. Vuokratonttien osalta tdmé sopimus on voimassa saman




ajan kuin Helsingin kaupungin ja csakasyhteisdn valilla
tehty maanvuokrasopimus.

15.2. Omistustonttien osalta taméa sopimus voimassa saman ajan
kuin Helsingin kaupungin ja palveluyhtidn valilla tehdyt
auto-paikka- ja yhteispihatonttien vuckrasopimukset.

15.3. Tata sopimusta ja palveluyhtién osakkeita ei saa siirtaa
erik-seen, eika muille kuin sopimusalueen tonttien
vuokramiehe-na tai omistajina oleville yhteisdille.

Tontin vuokralainen on velvoliinen siitdmaan tontin vuokra-
oikeuden ja rakennusten luovutuksen yhteydessa myds
taman sopimuksen oikeuksineen ja velvoitteineen seka
vastaavat palveluyhtion osakkeet uudelle vuokralaiselle.

Tontin omistaja on velvollinen siitam&an tontin omistus-
oikeuden luovutuksen yhteydessa myos tdmén sopimuksen
oikeuksineen ja velvoitteineen seka vastaavat palveluyhtion
osakkeet uudelle omistajalle.

16.
SCOPIMUSEHTOJEN MUUTTAMINEN

Tama sopimus on tehty ja tehdaén samanlaisena kaikkien
osakasyhteisdjen kanssa. Téman sopimuksen scpimus-
ehtojen muuttaminen on mahdollista vain kaikkien osak-
kaiden suostumuksella.

Kuitenkin, mikali autopaikkamaarat tai muut tarpeelliset,
osakasyhteisén kannalta vahaiset seikat muuttuvat taman
sopimuksen allekirjoittamisen jélkeen, osakasyhteiso
sitoutuu hyvaksymaan muutoksen téhan sopimukseen
palveluyhtién hyvaksyméssd muodossa.

Palveluyhtitlla on liséksi oikeus myydé palveluitaan myds
muille kuin osakasyhteiséille ja tehdd néiden kanssa
tarpeelliset sopimukset tésté sopimuksesta poikkeavin
ehdoin.

17.
VAHINGONKORVAUS JA SOPIMUSSAKKO

Jos sopijapuoli rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen
nojalla annettuja maaréyksié, eika rikkonut osapuoli korjaa
laiminlyontiadn kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa
saatuaan toiselta sopijapuolelta tatd koskevan kirjallisen
kehotuksen, se on velvollinen maksamaan toiselle
sopijapuolelle, paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa
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kulloinkin enintaan 42.000 euroa.

18.
ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Taman sopimuksen aiheuttamat mahdolliset riidat pyritadn
ensisijaisesti ratkaisemaan sopijapuolten vélilla neuvottele-

malla. Mikali tissa ei kuitenkaan onnistuta, riidat ratkaisee
Helsingin karajaoikeus.

T4ta sopimusta on tehty kaksi (2) samansanaista kappalet-
ta, yksi palveluyhtidlle ja yksi osakasyhteisolle.

Helsingissd oox. toukokuuta 2008
Arabian Palvelu Oy Asunto Oy Helsingin »00xXXX0xXXXXX
Jarmo Malkakorpi, toimitusjohtaja

Liitteet: Jiite 1; Arabian Palvelu Oy:n toimialue (3. alue)
Jiite 2; Arabian Palvelu Oy:n 3. alueen osakkeet
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